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Sociedad Concesionaria Nuevo Pudahuel S.A.

ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
a) Indicadores financieros

Los indicadores financieros mas representativos al 31 de diciembre de 2019 se muestran
a continuacion.

INDICE DE LIQUIDEZ 31-12-2019
Liquidez Corriente (veces) 1,73
Razon Acida (veces) 1,73
INDICE DE ENDEUDAMIENTO

Razdén deuda Patrimonio (veces) 4,29
Proporcion de la deuda a corto plazo en relacion de la deuda total 8,38%
Proporcion de la deuda a largo plazo en relacion a la deuda total 91,62%

INDICE DE EFICIENCIA Y RENTABILIDAD

Rentabilidad del patrimonio 2,711%
Rentabilidad del activo 0,51%
Margen Operacional respecto ventas totales 19,95%
Ganancia (pérdida) antes de Impuestos 3.967.530
Ganancia (pérdida) liquida final 3.643.495
Utilidad por accién 24.8
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b) Analisis del Resultado

El desglose de los resultados del periodo 2019 se muestran en el siguiente cuadro

Ingresos de actividades ordinarias
Costo de ventas

Ganancia bruta

Gastos de administracion
Ingresos financieros
Costos financieros
Diferencias de cambio

Resultado por unidades de reajuste

Ganancia antes de impuesto
Gasto por impuesto a las ganancias

Ganancia del afio

Ganancia por accion

31.12.2019
M$

52.836.127
(33.228.440)

31.12.2018
MS$

47.992.444
(22.564.363)

19.607.687  25.428.081
(9.067.140)  (8.947.602)
469.338 342.188
(8.561.749)  (3.240.644)
224.054 427.099
1.295.340 (1.023.927)
3.967.530 12.985.195
(324.035)  (3.749.336)
3.643.495 9.235.859
24,8 62,8
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El trafico de pasajeros y de movimientos aéreos son los principales factores de
induccion de la economia de la concesion. A continuacion, se presentan la evolucion y
reparticion del trafico en el Aeropuerto.

Trafico de pasajeros 2019

2019 2019/2018 2018 2018/2017
Domestico 13.630.251 +10,5% 12.339.718 13,9%
Internacional 11.000.491 +0,1% 10.984.588 3, 7%
Total 24.630.742 +5,6% 23.324.306 8,9%

Movimientos Aéreos Comerciales (ATM) 2019

2019 2019/2018 2018 201872017
ATM Pasajero 157.225 4,0% 151.237 7,5%
ATM Carga 4.072 52% 3.869 10%
Total 161.297 4,0% 155.106 7,6%
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- Reparticion del trafico segun destinos

Trafico 2019

m Internacional m Domestico

Trafico Internacional 2019

m Argentina  ® Brasil = Peru m Norte America = Europa = Otros
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- Reparticion del trafico por aerolinea

Pasajeros Domésticos 2019

0,6%

= LATAM = SKY = JETSMART = Otros

Pasajeros Internacionales 2019

W

= LATAM = SKY AIRLINE = AVIANCA = C.O.P.A. = [BERIA = Otros
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Q) Otros analisis
i) Valor libro y econédmico de los activos

Respecto de los valores libros y de mercado de los principales activos de la sociedad,
cabe mencionar lo siguiente:

- los deudores por venta a corto plazo, se presentan a su valor de
recuperacion esperado considerando por lo tanto una deduccion para cubrir
deudas incobrables.

- los activos se presentan valorizados de acuerdo a NIIF y, normas e
instrucciones impartidas por la Comision para el Mercado Financiero (CMF).

i)  Mercado en que participa la Sociedad.

El mercado en el cual participa la empresa es la explotacion de los servicios
aeronauticos y no aeronauticos en el Aeropuerto Internacional Arturo Merino Benitez
de Santiago.

El negocio en el que opera la Sociedad se rige bajo el contrato de concesién que indica
los servicios que puede prestar la sociedad y las tarifas maximas que se pueden cobrar
por los servicios con tarifa regulada.

iii)  Analisis del estado de flujo de efectivo positivo

El flujo neto de efectivo que generd la Sociedad en el periodo fue de M$32.254.599 el
cual se descompone de la siguiente manera:

Las actividades de operacién generaron un flujo neto de M$ 6.726.131

Las actividades de financiamiento originaron un flujo neto positivo de M$137.475.937
correspondientes:
- a los aportes recibidos en el 2019 bajo los préstamos de los accionistas o
bajo aportes de los accionistas pendientes de capitalizarse, y
- alos desembolsos en el 2019 por los créditos suscritos con bancos locales y
extranjeros en julio 2016.
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El flujo neto por actividades de inversién asciende a M$(111.947.469) y corresponde
principalmente a los pagos efectuados a la Constructora a cargo de la ejecucion de las
obras de la concesion.

La caja o caja equivalente al 31 de diciembre de 2019 ascendid6 a M$ 44.524.330
(incluyendo las cuentas con restricciones de uso).

iv)  Analisis de Riesgo de mercado

La sociedad percibe alrededor del 50% de sus ingresos sobre la base de tarifas
pactadas en dolares (Tasa por Pasajero Embarcado hacia destinos internaciones y Duty
Free), las que tienen su equivalencia en pesos segun el tipo de cambio del "Dolar
observado" vigente a la fecha del dia de cierre de cada periodo.

d) Riesgos

Los principales factores de riesgo de la Concesion son los siguientes:

- Losingresos de la Sociedad dependen en forma importante del trafico aéreo
y por ende del crecimiento econémico del pais y de la regién; Por ello en
caso de algun evento de salud pubica (ejemplo: Coronavirus), nuestros
ingresos se pueden ver afectados.

- Los ingresos de la Sociedad dependen en forma importante de las
actividades de las aerolineas Latam Airlines Group, Sky Airline SA y Jetsmart;

- La Sociedad no tiene libertad de ajustar las tarifas de los principales servicios
que presta las cuales vienen reguladas. El contrato de Concesion fija, durante
todo el plazo de la Concesién, las tarifas maximas que la Sociedad estara
facultada a cobrar a los pasajeros y a las aerolineas por los servicios
aeronauticos, el estacionamiento publico, el sistema de proceso de pasajeros
y equipajes, el uso de la infraestructura asociada al transporte publico, la
gestion de las areas para la operacion de terminales de carga;

- La Sociedad no tiene libertad de ajustar la tarifa por pasajero embarcado en
vuelos nacionales (expresada en pesos y reajustada por IPC);

- La Sociedad no tiene libertad de ajustar la tarifa por pasajero embarcado en
vuelos internacionales (expresada en Dolares de Estados Unidos de América
no reajustada);

- La Sociedad no puede gestionar directamente el contrato de almacenes de
venta libre (Duty Free) de responsabilidad de la DGAC aun si este contrato
representa aproximadamente el 7% de los ingresos;
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- La Sociedad asume los riesgos de construccion asociados a la realizacion de
las obras, a la disponibilidad de los terrenos y a su interacciéon con la
explotacion del Aeropuerto;

- La Sociedad esta expuesta a los riesgos de reputacion mediante quejas y
reclamos de los usuarios a través de las redes sociales u otras formas
comunicacionales, en particular por el impacto que puedan generar las
obras sobre los servicios prestados;

- La Sociedad esta expuesta a los riesgos devengados al estadillo social que
aparecio en Chile en octubre de 2019;

- La Sociedad esta expuesta a los riesgos de desastres o de catastrofe y
contrato los seguros adecuados para cubrir este riesgo;

- La Sociedad esta expuesta al riesgo de huelga del personal de sus
subcontratistas y del personal de toda entidad que participa de la operacion
del aeropuerto;

- La Sociedad esta expuesta a las demandas de terceros y a desavenencias y
litigios con el MOP;

- La Sociedad tiene como principal activo el Contrato de Concesion el cual
puede extinguirse de manera anticipada por incumplimiento grave de las
obligaciones del contrato de concesion.

- El desarrollo de las actividades aeroportuarias, comerciales o inmobiliarias
puede ser restringido por las areas limitadas de la concesion.
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